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In Stadten fallt Singles das
Zugeln schwer

Die neusten Entwicklungen auf dem Schweizer Wohnungs- und
Immobilienmarkt.

wa Aktualisiert: 22.04.2015, 09:34 m

Die Auswertung von Internetportalen zeigt: Besonders hart umkampft sind die Wohnungen in den Stadten Genf, Lausanne
und Zarich.

Christian Beutler, Keystone

Am einfachsten fiindig werden samtliche Mieterkategorien noch in landli-
chen Gebieten mit Mieten deutlich unter dem schweizerischen Durchschnitt,
wie das am Dienstag verodffentlichte «Immo-Monitoring» des Immobilienspe-
zialisten Wiest&Partner ausweist.

Richtig hart fiir die jahrlich 300'000 bis 400'000 Mieterhaushalte auf Woh-
nungssuche wird es auf den umstrittenen Mietmérkten, wie Wiiest&Partner
aufgrund von 112'000 ausgewerteten Suchprofilen auf Internet-Portalen her-
ausfanden.

Realistische Preisvorstellungen

Hart umkampft sind Wohnungen in Genf, Lausanne und Ziirich. Dort liegen
die Mieten auch deutlich tiber dem Landesmittel. Dessen sind sich aber die
suchenden Mieter bewusst. Ihre Preisvorstellungen liegen auf allen - auch auf
den nicht umkdmpften Markten - nahe bei den geforderten Mieten.

Ungeachtet der verschiedenen Gebiete stellten Wiiest&Partner einen signifi-
kanten Mangel an Ein- und Zweizimmerwohnungen fest. Dieser ist umso ho-
her, je nidher die kleine Wohnung an einem Zentrum mit Arbeitspldtzen lie-
gen soll - der urbane Single 14sst griissen. Fiir Familien ist die Situation aber
auch nicht besser: Bei grosseren Wohnungen sprengt der geforderte Miet-
preis am Wunschort oft das Haushaltsbudget.

Fur den gesamten Wohnungsmarkt sehen die Immobilienspezialisten fiir das
ganze Jahr 2015 Sattigungstendenzen, aber keinen Nachfragemangel. 27'000
neue Wohnungen kommen auf den Markt. Wahrend in den Grosszentren die
Zahl ausgeschriebener Wohnungen auf geringem Niveau stagniert, steigt sie
in den Agglomerationen und in der Peripherie.

Parallel zum steigenden Angebot mindert sich mit sinkender Zuwanderung
die Nachfrage. So konnen die Hauseigentiimer 2015 noch mit moderat um 0,4
Prozent steigenden Mieteinnahmen bei ihren neu inserierten Wohnungen
rechnen.

Eigenheim wird vielen zu teuer

Beim Wohneigentum gehen Wiiest&Partner von einem steigenden Angebot
aus. Die teuren Eigentumswohnungen diirften weiterhin harzig weggehen.
Die Nachfrage in Zentrumslagen bleibt zwar hoch, vielen sind die Wohnun-
gen aber zu teuer.

Insgesamt ist der Eigentumsmarkt stabil. Die Angebotspreise stiegen 2014 um
2,1 Prozent. Zudem blieben die mittleren Insertionsdauern fiir alle Preisklas-
sen Ende 2014 mit 70 Tagen konstant. Im laufenden Jahr gehen Wiiest&Part-
ner von einer nachlassenden Preisdynamik aus. Eigentumswohnungen diirf-
ten sich noch um 0,2 Prozent verteuern.

Bei den Einfamilienhiusern verlangsamte sich die Verteuerung bereits. Nach
tber zehn Jahren mit Wachstumsraten von bis zu 5 Prozent stiegen die Preise
2014 noch um 0,8 Prozent. Die hohen Preise vergallen den Kaufwilligen die
Lust aufs Eigenheim immer mehr. 2015 gehen die Fachleute noch von 0,5 Pro-
zent teureren Einfamilienhdusern aus.

Geschaftsliegenschaften im Riickwartsgang

Diisterer als beim Wohnen ist die Lage bei den Geschaftsimmobilien.
Wilest&Partner sehen nach der Aufgabe der Euro-Untergrenze ein Beschafti-
gungswachstum in weiter Ferne. Das schlagt auf die entsprechenden Flachen
durch.

In den letzten Jahren trieb die florierende Wirtschaft die Nachfrage nach Bii-
roflachen an. Gleichzeitig wurden so viele Bliros gebaut, dass die Nachfrage
zurtickblieb. Weil die Wertschopfung der Beschéaftigten kaum stieg, wollte
auch niemand mehr bezahlen. So sind die Buromieten etwa gleich hoch wie
vor zehn Jahren.

Immerhin ging die Zahl der Baugesuche fiir Biiros zuriick. 2015 hat das aber
noch wenig Wirkung - Wiiest&Partner prophezeien um 2 Prozent sinkende
Bliromieten.

Bei den Geschéftslokalen schligt sich die Frankenstarke in zweierlei Hinsicht
augenfallig nieder. Auf der Negativseite stehen der Einkaufstourismus und
die billigeren Ferien im Euroraum.

Verheissungsvoll sind dagegen die durch die Euroschwéche importierte Ver-
billigung vieler Artikel, der dadurch gewachsene Spielraum im Haushalt-
sportemonnaie und die allgemein ungetriibte Kauflaune im Inland. Indessen
rechnen die Immobilienexperten hier mit einer Abkiihlung, aber nicht mit ei-
nem Absacken. Fiir Verkaufsflaichen diirften darum die Mieten um 2,3 Pro-
zent sinken.

Hochbau auf hohem Niveau riicklaufig

Nach dem SNB-Entscheid und einem noch zu erwartenden Wirtschaftswachs-
tum von 1 Prozent ist laut Wiest&Partner die Ausgangslage neu. Fast verges-
sen gingen dabei aber die neuen Regelungen, heisst es im Monitor.

Die Umsetzung der Zweitwohnungsinitiative, die Riickkehr zu Kontingenten
gemadss der SVP-Zuwanderungsinitiative und die kantonalen Anpassungen
aufgrund des Raumplanungsgesetzes dirften Spuren im Immobilienmarkt
hinterlassen.

Basierend auf den Baubewilligungen sei 2015 mit einem Riickgang der Hoch-
bauinvestitionen um 2,8 Prozent zu rechnen. Trotz merklicher Entschleuni-
gung bleibe das Niveau der Bautatigkeit aber vergleichsweise hoch.

SDA/wy

Publiziert: 21.04.2015, 17:35

Dieser Artikel wurde automatisch aus unserem alten Redaktionssystem auf unsere neue Website
impaortiert. Falls Sie auf Darstellungsfehler stossen, bitten wir um Verstiandnis und einen Hinweis:
community-feedback@tamedia.ch

THEMEN

Wohnen Miete News Schweiz

ﬁg Startseite E-Paper Kontakt AGB Datenschutz Impressum Abo abschliessen

Alle Medien von Tamedia “ ® 2021 Tamedia. All Rights Reserved li ﬂ m



https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9zY2h3ZWl6
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9hYm8tZGlnaXRhbC50YWdlc2FuemVpZ2VyLmNoL2NoZWNrb3V0L2R1YWxvcmRpZ2l0YWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9hYm8tZGlnaXRhbC50YWdlc2FuemVpZ2VyLmNoL2lkZW50aXR5LXNlcnZpY2UvYXV0aC9hdXRob3JpemU/c291cmNlX2NsaWVudD13ZWImcmVzcG9uc2VfdHlwZT10b2tlbiZyZWRpcmVjdF91cmk9aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9zY2h3ZWl6L3N0YW5kYXJkL2luLXN0YWVkdGVuLWZhZWxsdC1zaW5nbGVzLWRhcy16dWVnZWxuLXNjaHdlci9zdG9yeS8yMjI2NzA3OA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9zY2h3ZWl6L2Fic3RpbW11bmdlbg==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9zY2h3ZWl6L2J1bmRlc2hhdXM=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9wb2xpdGJ1ZXJvLTMyNjY4ODI0NTE4Mw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9zY2h3ZWl6
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC90YWdzLzM3Njcvd29obmVu
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC90YWdzLzEzNjA3L21pZXRl
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC90YWdzLzE4NzM1L25ld3M=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC90YWdzLzMzNjMvc2Nod2Vpeg==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9mcm9udA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9lcGFwZXJ0YWdlc2FuemVpZ2VyLnBhZ2UubGluay9rTjVH
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9rb250YWt0LTcyNDE0Nzc0NjI5NQ==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9hbGxnZW1laW5lLWdlc2NoYWVmdHNiZWRpbmd1bmdlbi03NTY5MTAxNzM5NTM=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9kYXRlbnNjaHV0emVya2xhZXJ1bmctOTU0OTA4Nzk3NDQx
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGFnZXNhbnplaWdlci5jaC9pbXByZXNzdW0tdGFnZXMtYW56ZWlnZXItODc2NjA1NDMyMzQ4
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9hYm8tZGlnaXRhbC50YWdlc2FuemVpZ2VyLmNoL2NoZWNrb3V0L2R1YWxvcmRpZ2l0YWw=

